1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1 DER GEMEINDE GILSERBERG FUR DEN ORTSTEIL WINTERSCHEID
"SONDERGEBIET LANGZEITPFLEGEHEIM KELLERWALD™

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN D VERFAHRENSVERMERKE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Aufstellungsbeschluss

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik gemaR § 11 BauNVO. Auf ihrer Sitzung am 18. Juli 2023 hat die Gemeindeveriretung der Gemeinde Gilserberg den Beschluss
Im Sondergebiet Photovoltaik zulassig sind ausschlieB3lich fest installierte Photovoltaikanlagen zum Betrieb eines tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Sondergebiet Langzeitpflegeheim Kellerwald" gefasst. Die
Solarparks. Die Photovoltaikanlagen dirfen nur auf Pfahlen, die durch Rammen in den Boden eingebracht offentliche Bekanntmachung erfolgte am 04. August 2023 ortsiblich.
werden, errichtet werden; Versiegelungen durch Fundamente sind hierfur nicht zuldssig. Weiterhin ist nur die
Verwendung von blendfreien Modulen zulassig. Zulassig sind weiterhin Anlagen, die zum Betrieb des Solarparks Beteiligung der Biirger
notwendig sind, wie z.B. Trafostationen und sonstige Betriebs- und Wartungsgebaude, oder zur Pflege und Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit VoM ......cceceeuerrercererrenes bis
Unterhaltung des Solarparkgeldndes erforderlich sind, wie z.B. Unterstéande fur Weidetiere. Im Solarpark ddarfen | . einschlieRlich.
nur blendfreie Module verwendet werden. Weiterhin werden Anlagen zur Speicherung des erzeugten Stroms Die offentliche Bekanntmachung (iber die frilhzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte am .....ccceceevvesesenenens
zugelassen. ortsiiblich.
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) Beteiligung der Triger éffentlicher Belange
Fir das Sondergebiet Photovoltaik wird das folgende MaR der baulichen Nutzung festgesetzt: Das Einholen der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
A =11 Vo] 1 [ o] - N einschlieflich.
Grundflachenzahl GRZ 0,65
Minimale / Maximale Héhe der Photovoltaikanlagen 0,8m/3,0m Offentliche Auslegung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gilserberg hat am .....cccceeeecerriccennnns die offentliche Auslegung
Fir die Grundflachenzahl maflgebend ist die Grundstiicksflache, die innerhalb der festgesetzten Baugrenze liegt der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 "Sondergebiet Langzeitpflegeheim Kellerwald" gemaR § 3 Abs.
(§ 19 Abs. 3 BauNVO) sowie die von den Photovoltaikanlagen lbertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vOm ....ccccceriiiienniiinnnnns DiS i
Gelandeoberflache. einschlieBlich.
GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO dirfen die Unter- und Oberkanten der Photovoltaikanlagen die oben Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am .............ooooooeveeee. ortstiblich.

genannten minimalen / maximalen Hoéhen nicht unter- bzw. Uberschreiten. Bezugspunkt ist die natirliche
Gelandeoberflache. Geringfiigige Uberschreitungen der maximalen Héhen aufgrund von Bodenunebenheiten sind

zulassig. Fur die zum Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlichen Trafogebaude und sonstigen Betriebs- und Satzungsbeschluss

= | 0,8m/3,0m Wartungsgebaude, oder Anlagen, die zur Pflege und Unterhaltung des Solarparkgeléndes erforderlich sind, wie Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Sondergebiet Langzeitpflegeheim Kellerwald" wurde nach
z.B. Unterstande fiir Weidetiere gilt eine maximale Héhe von 4,0 m. Erorterung der Anregungen und Bedenken durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde
Gilserberg am .......cccveerviuennne gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
P 3. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE (§ 14, 23 (5) BauNVO, § 44 HBO) gebilligt.
A Nebenanlagen wie z.B. Trafostationen oder Zaunanlagen sowie innerbetriebliche Wege, Stellflachen oder Gilserberg, den Der Gemeindevorstand

Kabelkanale sind auf den tberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen. Zulassig ist eine maximal 2 x 2 m groRe Hinweistafel zum Solarpark auf den
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebietes.

Blrgermeister
4. GRUNFLACHEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB) Beglaubigte Planausfertigung
o 1 . . . Die vorliegende Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Sondergebiet
‘ 4.1 Freiflachen im Sondergebiet PV Langzeitpflegeheim Kellerwald" entspricht der von der Stadtverordnetenversammlung der Gemeinde
/ Die gesamten Flachen unterhalb und zwischen den Solarpaneelen sowie die nicht Uberbaubaren Gilserberg am .....cccecveeeernes beschlossenen Satzung.
4 Grundsticksflachen sind zu begrinen und extensiv, d.h. ohne Ausbringung von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln, zu bewirtschaften. Eine 1malige jahrliche Mahd oder/und eine Beweidung mit Schafen ist Gilserberg, den Der Gemeindevorstand
zuldssig, das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen. Sofern eine Einsaat der PV-Anlagenflache erfolgen soll,
ist hierflr eine autochtone regionale Saatgutmischung zu verwenden.
4.2 Grunflachen Birgermeister
Auf den im Plan verzeichneten Grunflachen ist eine sukzessive Vegetationsentwicklung zuzulassen.
Aufkommender Geholzbewuchs ist zu entfernen. Die Flachen sind alle 1-2 Jahre einmal zu mahen, das Mahgut ist Inkrafttreten

von der Flache zu entfernen. Der Einsatz eines Mulchers ist nicht zulassig.
Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Langzeitpflegeheim Kellerwald" wurde gemaR § 8

4.3 Mallnahmen zur Férderung von Reptilien Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gilserberg im Bereich der
Zur Férderung moglicherweise einwandernder Reptilien sind auf der Planungsfléche in den im Plan verzeichneten wirksamen Anderung Nr. 23 des Flachennutzungsplans entwickelt. Er ist am ................... gemat § 10
VA Bereichen neue Versteckmdglichkeiten in Form von Stein- und Totholzhaufen auf der Flache anzulegen. Die BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann,
7 Stein- und Totholzhaufen sollen eine MindestgréRe von jeweils 2 x 2 m aufweisen. ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
% ; 5 Gilserberg, den Der Gemeindevorstand
149/ 6" gl 4.4 Bauzeitbeschrankung 9
63/3 7 Zum Schutz des Brutgeschaftes der Vogel sind die Bauarbeiten, bei denen die Rammpfahle eingebracht werden,
nur aufderhalb der Brutperiode (01. Marz bis 01. August) zulassig.
B ist
o © 154/2 4.5 Malinahmen zum Bodenschutz drgermeister
~ Die abgeschobenen Oberbdden missen vollstandig auf der Flache des Geltungsbereiches verbleiben. Hinsichtlich
1/5 147710 - 5 der Hohe der aufzutragenden Bodenschichten gelten die gesetzlichen Bestimmungen, weiterhin die DIN 18915
und 19731.
O © Bodenarbeiten dirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Bdden ausgefiihrt werden. Sie dirfen nur bei einer
. : Witterung sowie bei Bodenverhaltnissen durchgefuhrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch
O £l 2 Baumaschinen ausschlieft.
O 1
/’ + 4.6 Stellflachen und Zufahrten
Erforderliche Stellflachen, Zufahrten und innerbetriebliche Wege sind wasserdurchlassig herzustellen.
Pl di A 5. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB, § 21 Denkmalschutzgesetz)
angrunaiage ¥
9 9 Nl‘m:j\f:geb,e: 5.1 Denkmalschutz
Gemeinde: Gilserberg Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 21 Denkmalschutzgesetz
Gemarkung:  Winterscheid unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege in Marburg/Lahn anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch
Flur: ' 2 rschnain gegeniber der Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Schwalm-Eder-Kreis erfolgen. Hinweise
M [3 tab: 1-1000 auf Bodendenkmaler geben: Alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen
abstab: ) Jx oder Metallgegenstande.
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der . 5.2 Bodenschutz
FSIl:rst;cke mit dem NaChW..e;)S dgs I:(!egenschaﬂskatasters ¢ Ergeben sich wahrend den Bauausfihrungen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige
(StaNd oo, ) Ubereinstimmen. / Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begrinden koénnen, ist unverziglich die zustandige obere
. - Bodenschutzbehérde beim Regierungsprasidium Kassel zu informieren und in das weitere Vorgehen
Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze) ey einzubeziehen.
feve mit dem Bei der Bauausfiihrung sind in Bezug auf Befahrung und Bearbeitung des Bodens die fachlichen Grundsatze der
Homberg (Efze), den Im Auftrag K : B DIN 19731, 18915 und 19639 in Verbindung mit dem vom hessischen Umweltministerium herausgegebenen
’ > e A > ' Infoblatt "Bodenschutz fur Bauausfuhrende" (HMUKLV 2018) zu beachten und umzusetzen. A )
............................................................................. L ONONE S "'
Bebauungsplan Nr. 1 vor 1. Anderung (0.M.) Ubersichtslageplan (M 1:50.000)
ALD"
B GESTALTUNGSSATZUNG
LEGENDE GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB, §§ 9, 91 HBO)
Als Einfriedungen sind Zaunanlagen in dunklem Griin oder Braun zulassig. Sie sind dem natirlichen G E M E I N D E G I L S E R B E R G
Art und Mal der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 11, 16-21 BauNVO) Sonstige Planzeichen Gelandeverlauf anzupassen und dirfen eine Hohe von 2,5 m nicht lberschreiten. Die Zaunanlagen sind hinter den
ausgewiesenen Bepflanzungsstreifen zu errichten, sodass diese aufderhalb der Einzaunung liegen. Um die .
Sondergebiet Photovoltaik @ Stein- oder Gehdlzhaufen fiir Reptilien - Standort nicht feststehend Durchlassigkeit fiir Kleintiere einerseits und die Nichtdurchléssigkeit fir gréRere Tiere andererseits zu Schwalm - Eder - Kreis
gewahrleisten, darf die Zaununterkante 15 cm nicht unter- und 20 cm nicht Uberschreiten, eine Sockelleiste ist
y Nutzungsschablone . . e _ Gemeinde-, Gemarkungs- und Flurgrenze nicht zulassig. Ein Ubersteigschutz ist zulassig, sofern die zulassige Gesamthéhe nicht tiberschritten wird.
1 SO - Sondergebiet Photovoltaik
:L 2 g ﬁmgdﬂit?hhenlzahl o Hon Flurstiick Die nicht (iberbauten Grundstlicksflachen sind gemal § 8 HBO wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen
indesthéhe / maximale Hohe oC——© urstucksgrenze (] Iy
der Photovoltaikaniagen ° nd zu begrtinen oder zu bepflanzen. 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1
48/1 Flurstlicksnummer C REC HTSG RUN DLAGEN
Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO) "Sondergebiet Langzeitpflegeheim Kellerwald"
5,0 . e Baugesetzbuch (BauGB)
masmemesmems  Baugrenze N— Bemaftung in Meter e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
N I N Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans e Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Verkehrsflachen  (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Hess!sche Gemeindeordnung Mai 2024 M1 - 1000
i . . . Hessische Bauordnung (HBO)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Landwirtschaftlicher Weg -
in der jeweils gliltigen Fassung. Im Auftrag der Gemeinde Gilserberg

bearbeitet durch: Dipl. Ing. Ridiger Braun, M. Sc. Jannou Catrin Bergstrafier
Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

, N : Buro fur Ingenieurbiologie und Landschaftsplanung
private Griinflache Brachestreifen | ar
37213 Witzenhausen 37085 Gottingen

Marktgasse 10 Heinz-Hilpert-Stralle 12
Tel.: 05542/71321 Fax: 72865 Tel.: 0551/4898294
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