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Abb.1: Ubersichtskarte Plangebiet, Karte ist genordet, ohne MaRstab.
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1 Planziel und Planerische Vorgaben

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Gemeindevertretung hat am 12.06.2018 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Die Lehmé-
cker in die dazugehorige FNP-Anderung beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der
FNP-Anderung soll ein neuer erforderlicher Standort fiir einen Feuerwehrstiitzpunkt bauplanungsrechtlich
vorbereitet werden, der dann fir mehrere Ortsteile als zentraler Standort der freiwilligen Feuerwehr genutzt
werden kann. Die aktuellen Anforderungen an solche Einrichtungen kénnen utber die bestehenden Gebaude
in den einzelnen Ortslagen nicht mehr abgedeckt werden. Gleichzeitig soll durch die Planung die Zufahrtsre-
gelung der Feuerwehr auf die Kreisstral3e gesichert werden. Nach Prufung mehrerer Standorte bietet sich
der nun gewabhlte Standort aufgrund der Lage am westlichen Ortsrand des Ortsteils Sebbeterode an und mit
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direktem Anschluss an die Kreisstral3e ist eine schnelle Erreichbarkeit des Einsatzortes gewahrleistet. Dar-
Uber hinaus erfolgt die Ausweisung einer Wohnbauflache zur Abrundung der stidlichen Ortslage.

Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde, der die Flachen
derzeit als Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als Flache fir die Landwirt-
schaft darstellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3
BauGB.

1.2 Beschreibung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung umfasst:
o Derzeit als Grunland/Ackerflachen genutzte Flachen

o Die als offentliche Griunflache genutzte Flache mit Parkbéanken, Gehdlzen sowie einem Wasser-
hochbehéalter

e Zufahrt Uber die Lange StraBe (K 96) und westlich anschlieRend einen Iw. Weg zu den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Stéllen/Hallen, Parzelle 78tlw.,

e sowie im Bereich der Parzelle 6/1 tlw. landwirtschaftliche Flachen sowie dstlich angrenzend die Loh-
bergstral’e und nérdlich angrenzend die Strafl3e Hinter der Hoh

Das Gelande ist bis auf den Béschungsbereich zur Stral3e weitestgehend eben.

Betroffen sind die Flurstlicke 58, 59tlw., 60/4tlw., 76/10tlw. und 78tlw. in der Flur 2, die Flurstiicke 6/1 und
39tlw. in der Flur 7 sowie die Flurstlicke 67/1tlw. und 70tlw. in der Flur 4, alle Gemarkung Sebbeterode.

Die Flache befindet sich zwischen der Lange StraBe (K96) und Lohbergstrale, Gemarkungsname ,Die
Lehmacker”. Die umgebenden Nutzungen werden durch Wohnnutzungen, Gewerbe/Lagerflachen, landwirt-
schaftliche Nutzflache gekennzeichnet.

Zum Entwurf wurde eine externe Ausgleichsflache mit in die Planung aufgenommen, die eine alte Tongrube
in der Gemarkung Sebbeterode erfasst, Flur 8 Flurstiick 25. Die Flache liegt rd. 850m Westlich der Ortslage.

1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessenzoos stellt den Geltungsbereich teils als Vorranggebiet Siedlung Bestand
(3.1.Grundsatz 3) fur den einen Bauplatz im WA und als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (4.6.1 Grund-
satz 1) fir den Feuerwehrstandort dar.

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
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Vlorranggebiet fiir Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft

Vomranggebiet Siedlung Bestand
Vomranggebiet Siedlung Planung

Gemald den raumordnerischen Vorgaben gilt fir die Ortsteile, dass die Siedlungstétigkeit auf die Eigenent-
wicklung der ortsansassigen Bevolkerung beschrankt ist. Dieser Bedarf ist im tabellarisch ausgewiesenen
maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf fir die Gemeinde enthalten und soll in den Vorranggebieten Sied-
lung Bestand gedeckt oder -falls hier keine Flachen zur Verfligung stehen- am Rande der Ortslagen zu Las-
ten der Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft bedarfsorientiert, bis zu maximal 5 ha unter Beriicksichtigung
von § 6 Abs. 3 Nr. 2 Hessisches Landesplanungsgesetz realisiert werden. Bei der vorliegenden Planung
handelt es sich allerdings zum einen um eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feu-
erwehr, die nicht auf die ,klassische” Siedlungstatigkeit (Wohnbauflachen) angerechnet wird.

Gemald dem raumordnerischen Grundsatz 4.6.1 gilt es die Siedlungsflachen fir die Ortsteile bedarfsorien-
tiert bis zu max. 5 ha auf Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft auszuweisen. Das geplante Baugebiet
(Feuerwehr) wird im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft im Bereich der Feuerwehr und als
Vorranggebiet Siedlung Bestand im Bereich des Wohnbaugrundstiickes dargestellt. Das Plangebiet hat eine
GroRRe von 0,77 ha. Innerhalb des Ortsteils Sebbeterode gibt es keine gemeindeeigenen Flachen, die flr
einen Standort dieser Art (Feuerwehr) genutzt werden kénnen, siehe Kapitel Standortalternativen. Auch fir
das Wohnbaugrundstiick stehen in der Ortslage keine wirklichen Alternativen zur Verfugung. Im rechtskrafti-
ge Bebauungsplan Nr. 9 waren noch vier Baugrundstiicke frei, die mittlerweile bebaut (2 Stiick) und reser-
viert (1 Bauplatz) sind. Lediglich ein Bauplatz wirde laut Verwaltung noch frei sein, wobei die Nachfrage
nach Bauplatzen im Gemeindegebiet grundsatzlich weiter gegeben ist. Die Ausweisung des Bauplatzes im
Bereich Lohbergstralie stellt eine weitere Ergdnzung dar und stérkt die Siedlungsstruktur im Stiden der Orts-
lage.

Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen sieht die Gemeinde Gilserberg die vorliegende
Bauleitplanung aufgrund ihrer Art der baulichen Nutzung (Feuerwehr sowie ein Wohnbaugrundstick im Sin-
ne einer Ortsrandarrondierung) und der Gré3e des Plangebietes (0,77 ha) als gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an
die Ziele der Raumordnung angepasst.
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1.3.2 Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Gilserberg stellt den Geltungsbereich als

e Flachen fur die Landwirtschaft
o Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage
dar.

Die geplanten Festsetzungen auf Bebauungsplanebene widersprechen somit dem derzeit wirksamen Fl&-
chennutzungsplan. Es erfolgt daher im Parallelverfanren gemafl? § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Gilserberg

i D[

Bereich durch Kreis gekennzeichnet.

14 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich selbst gibt es keinen rechtskréaftigen Bebauungsplan.
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1.5 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geméan 12.06.2018

§ 2(1) BauGB Bekanntmachung am 27.05.2019
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 28.05.2019 — 28.06.2019

§ 3(1) BauGB Bekanntmachung 27.05.2019
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf Anschreiben 21.05.2019

§ 4(1) BauGB Frist 28.06.2019

Beteiligung der Offentlichkeit geman 07.12.2020 - 23.01.2021

§ 3 (2) BauGB Bekanntmachung 27.11.2020
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben 02.12.2020
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4(2) BauGB

Feststellungsbeschluss geman

§ 6 BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Hochland Mitteilungsblatt.

Derzeit liegen Grinde vor (Corona-Pandemie), die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des 8§ 3
Abs.2 BauGB von mindestens einem Monat um zwei Wochen zu verlangern.

Das Bauleitplanverfahren wird im Regelverfahren mit zwei Verfahrensschritten durchgefiihrt. Gleichzeitig
wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan geéndert und fir beide Verfahren eine Umweltprifung
durchgefuhrt und im Umweltbericht dokumentiert.

1.6 Standortalternativen

Grundlegende Voraussetzung fir den Feuerwehrstitzpunkt ist ein Standort unmittelbar an der Kreisstrafl3e K
96 mit Anschluss an die Bundesstrafie B 3. Auf der nachfolgenden Abb. 4 konnten vier Standorte identifiziert
werden, die bisher unbebaut sind und an der Kreisstral3e liegen.

Standort 1

Die Flache liegt im Nordwesten der Ortslage nordlich der Bachstral3e, ist jedoch wegen dem Auencharakter,
dem Abstand zum vorhandenen Gewasser (beidseitig 10m) und angrenzenden Biotopstrukturen fur einen
Standort der Feuerwehr ungeeignet. Kenntnisse Uber die Grundstiicksverfugbarkeit sind aufgrund der o.g.
Kriterien nicht erforderlich.

Standort 2

Der Standort liegt zentral in der westlichen Ortslage, ein leichter Hangbereich mit nordwestlich angrenzender
Bachparzelle. Aufgrund der Topographie ist eine groRere Auffiillung des Gelandes zwingend erforderlich, um
das Raumprogramm (Feuerwehrgeb&ude, Alarmhof, Stellplatze und Ubungsplatz) unterbringen zu kénnen.
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Die ortliche Feuerwehr bewertet den gewahlten Standort auch aus einsatztaktischen Erwagungen fir un-
gunstig. Die Grundstucksverfluigbarkeit ist nicht gegeben.

Standort 3

Der Standort liegt ebenfalls zentral in der stidwestlichen Ortslage, ein leichter Hangbereich nach Sidosten.
Aufgrund der Topographie ist ein kleinerer Abtrag des Gelandes zwingend erforderlich, um das Raumpro-
gramm (Feuerwehrgebaude, Alarmhof, Stellplatze und Ubungsplatz) unterbringen zu kénnen. Der Standort
ist in der Auf- und Vorbereitung des Betriebs-/Gelandeniveaus nicht so aufwendig und daher kostenguinsti-
ger herzustellen. Die értliche Feuerwehr bewertet den gewahlten Standort auch aus einsatztaktischen Erwa-
gungen fur gunstig. Die Grundstiicksverflgbarkeit ist gegeben.

Standort 4

Der Standort liegt zentral in der siidwestlichen Ortslage, ein leichter Hangbereich. Aufgrund der Topographie
ist ein kleinerer Abtrag des Gelédndes zwingend erforderlich, um das Raumprogramm (Feuerwehrgebdude,
Alarmhof, Stellplatze und Ubungsplatz) unterbringen zu kénnen. Die ortliche Feuerwehr bewertet den ge-
wahlten Standort auch aus einsatztaktischen Erwégungen fir unginstig. Die Grundstiicksverflgbarkeit ist
nicht geklart. Gegeniber Standort 3 wird aber eine grol3ere zusammenhangende Ackerflache durch die Pla-
nung und Grundstlicksneuaufteilung beeintrachtigt.

Erganzende zur Standortwahl fir die Errichtung des Feuerwehrstitzpunktes wurde im Jahr 2017 eine Voran-
frage fur zwei Standorte an der Kreisstral3e bei Hessen Mobil gestellt. Die Flachen wurden im Vorfeld der
Planung durch die Verwaltung und die ortliche Feuerwehr anhand der fiir derartige Standorte erforderlicher
Kriterien bestimmt. Es gibt beim Vergleich der Standorte Flurstiick 46/8 und Flurstiicke 58 und 59 vier we-
sentliche Kriterien, die fur den jetzt gewahlten Standort sprechen:

1. Die ortliche Feuerwehr bewertet den gewéhlten Standort aus einsatztaktischen Erwagungen fir den we-
sentlich glnstigeren.

2. Die Grundstucksverfiigbarkeit der Parzelle 46/8 ist nicht gegeben, so dass die Kommune auf den Standort
auf den Parzellen 58 und 59 ausgewichen ist.

3. Die Herstellung des Baugrundes und der Betriebsflache (Feuerwehrhof, Stellpléatze fir die Einsatzkrafte,
etc.) wurde fir beide Standorte auf Wirtschaftlichkeit geprift, wobei die Herstellung des Baugrundes beim
Flurstiick 46/8 wesentlich teurer ist.

4. Auf dem Flurstiick 46/8 hatte die Ubungsstrecke fiir die Feuerwehr nicht eingerichtet werden kénnen.

Der kommunale Flachennutzungsplan stellt beide Bereiche nicht als Siedlungsflache dar, was sicherlich dem
Planstand der Wirksamkeit geschuldet ist. Die Siedlungsstruktur im Ortsteil hat sich gegeniber der alten
Darstellung deutlich verandert.

In der Summe dieser 0.a. Argumente ist die Bauleitplanung fir den jetzigen Standort eingeleitet worden und
wird aus Uberwiegenden Grunden des Allgemeinwohls durchgefiihrt. Standort 4 ware ahnlich gut geeignet,
jedoch werden hier die Belange der Landwirtschaft deutlich mehr betroffen, so dass weiterhin der Standort 3
favorisiert wird. Die oOrtliche Feuerwehr hat u.a. auch Einsatze im Bereich des Bundesstral’e B 3 durchzufiih-
ren. Die Freiflachengestaltung (Hochbauten Stellplatze Feuerwehrhof, Alarmausfahrt, Zu- und Ausfahrten,
etc.) sind jetzt nochmal an die aktuellen Architektenplane und nach Einmessung des Geléndes in der Pla-
nung optimiert worden.
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Abb.4: Lufthild Ortslage Sebbeterode mit 4 moéglichen Standorten fiir die Feuerwehr

in o - & e
Quelle: geoportal Hessen naturegviewer, Abruf 30.11.2020 und eigene Darstellungen

2 Stadtebauliche Konzeption und Rahmenbedingungen

Aufgrund der aktuellen Anforderungen an Feuerwehrgeratehduser und Stltzpunkte ist die Neuerrichtung
und Planung eines zentralen Standortes fur mehrere Ortsteile zwingend erforderlich. Die Verwaltung hat
verschiedene Standorte begutachtet und bezlglich der bauplanungsrechtlichen Anforderungen und Grund-
stucksverfugbarkeit gepruft. Aufgrund der ortlichen Situation am westlichen Ortsrand von Sebbeterode, der
Méglichkeit einer direkten Zufahrtsregelung zur KreisstraRe K 96 sowie der Siedlungsstruktur der dstlichen
Ortslage von Sebbeterode ist der Standort im Bereich ,Die Lehméacker* zu favorisieren.

Die Detailplanung und Flachenaufteilung im Bereich des Plangebietes wurde fiir den Forderantrag erarbei-
tet, jedoch kann das Konzept bereits tUber die Bauleitplanung entsprechend bauplanungsrechtlich vorbereitet
werden. Das kunftige Geb&dude der Feuerwehr wird parallel zur Kreisstralle K 96 platziert, so dass die
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Alarmausfahrt nordlich des Gebaudes zur Kreisstralle hin eingerichtet werden kann. Die Einsatzkrafte fahren
das Gelande im Einsatzfall iber die Lange Stral3e im nordostlichen Bereich an, parkieren die PKWs voraus-
sichtlich dstlich des Gebaudes, und fahren dann mit den Einsatzfahrzeugen direkt auf die Kreisstra3e zum
Einsatzort. Die im westlichen Planbereich ausgewiesene 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage bleibt weiterhin bestehen. Folglich bleibt das bestehende Biotop: Feldgehdlz und Hecke am
Wasserbehélter von Sebbeterode unberihrt. Gleiches gilt fir den im Westen des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Weg (Flurstiick 78), dieser dient weiterhin zum Erreichen und Bewirtschaftung des Stal-
les auf Parzelle 59 und der landwirtschaftlichen Halle, die sich auf der Parzelle 57tlw. befindet.

Die ErschlieBung des Wohnbaugrundstiicks auf dem Flurstiick 6/1 tlw. erfolgt ausgehend von den beste-
henden Erschlieungsstralen Hinter der Hoh und Lohbergstrale. Diese Ausweisung stellt eine behutsame
Siedlungsentwicklung am Ortsrand des Ortsteils Sebbeterode dar und fugt sich aufgrund der noérdlich und
Ostlich angrenzenden Bebauung (noch nicht im Kataster dargestellt) stadtebaulich in das Ortsbild ein, siehe
auch Luftbild Abb.4. Der Ubergang in die freie Landschaft wird durch Anpflanzungsflachen in Form einer
Ortsrandeingriinung entsprechend harmonisch gestaltet. Innerhalb des Ortsteils Sebbeterode gibt es keine
gemeindeeigenen Flachen, die fir die Ausweisung eines Neubaugebietes zur Verfligung stehen. Im rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 9 fur den Ortsteil Sebbeterode waren noch vier Baugrundstiicke frei, die mittler-
weile bebaut (2 Stiick) und reserviert (1 Bauplatz) sind. Lediglich ein Bauplatz wiirde laut Verwaltung noch
frei sein (Stand 18.06.2020), wobei die Nachfrage nach Bauplatzen im Gemeindegebiet grundséatzlich weiter
gegeben ist. Die Ausweisung des Bauplatzes im Bereich Lohbergstral3e stellt eine weitere Ergénzung des
Siedlungskorpers dar, nutzt die bereits vorhandene Infrastruktur und starkt die Siedlungsstruktur im Stden
der Ortslage.

Mittels Festsetzungen auf der Plankarte wird fir den Feuerwehrstitzpunkt ein Gebaude mit zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Fur das Allgemeine Wohngebiet erfolgt auch eine Festsetzung auf zwei Vollgeschos-
se sowie eine maximale Gebaudehdhe in Form einer Firsthohe von 10,5 m. Somit wird sich die Bebauung in
das bestehende Umfeld einfligen. Durch Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt im westlichen Plangebiet: Bereich
der offentlichen Grunflache, soll verhindert werden, dass Fahrzeuge Uber diese Flache fahren. Weitere ge-
stalterische oder einschrankende Festsetzungen zum Gebdude werden zum jetzigen Planungszeitpunkt
nicht vorgenommen bzw. fir stédtebaulich erforderlich gehalten.

3 Landschaftspflege und Naturschutz

3.1 Umweltpriufung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtli-
chen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dabei legt die Kommune fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltbelange werden
im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus den EU-Recht ergebenen Anforde-
rungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP —sowie FFH und Luftqualitatsrichtlinien). Fur den Bereich
der Bauleitplanung enthélt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau)
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eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die Durchfiihrung der Umweltpriifung hier abschlie-
Rend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der abwégungserheblichen Belange die Zusammenstellung der
Umweltbelange in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 prazisiert worden, um den Uberblick tiber die wesentlichen in der Um-
weltprifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu erleichtern. § la enthélt ergénzende Vorschriften
zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltpriifung zu
beachten sind. Der neue § 2 Abs. 4 BauGB stellt die Grundnorm fur das Verfahren der Umweltpriifung dar.
In dieser Vorschrift wird die Umweltprifung in den zentralen Arbeitsschritt —Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung- definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fur Einzelheiten auf die Anlage zum
Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift iber die Begriindung
von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil
der Begrindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt
dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben ergeben sich aus der
Anlage zum Baugesetzbuch, die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a BauGB abgeleitet wurden und fir
den Aufbau und Gliederung des Umweltberichtes eine Orientierung bilden.

Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fir grundsatzlich alle Bauleitplane
(BP und FNP) eingefihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB). Im Rahmen der
frihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltprifung durchgefuhrt, die mittels des Umweltberichts im
Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zuganglich gemacht wird. Bei der Integration der Umwelt-
prufung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende Verfahrensschritte zu beachten:

=

Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltprifung

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden Informatio-
nen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt geman § 4 Abs.1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes

Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

Bericksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwéagung)

Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung der
Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

N

o0k~ w

Die o0.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltprifung in das Deutsche Baupla-
nungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs erfolgt ist.
Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder, die bei der
Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fiir eine sachge-
rechte Abwagung durchzufiihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltprifung im Baugesetzbuch ist § 2
Abs.4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlieBend — im Rahmen der Abwagung - zu bewer-
ten sind. Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange gegenuber anderen Belangen
vorgezogen oder zurlickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB, sondern der allgemeinen Abwagung nach § 2 Abs.3 i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht
mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.
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Die Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 in Verbindung mit An-
lage 1 entsprechen bereits den aktuellen Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungspléne einer Umweltprifung bedirfen, wird auf die
Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung im Bau-
leitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchge-
fuhrt wird oder ist- auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschréankt werden soll. Da-
bei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich
nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1
BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschréankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf
der in der Planungshierarchie hoherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des
Bebauungsplanes gilt daher auch firr die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemafR 88 3(1) und 4(1) BauGB erstellt und
dann im Rahmen der Offenlage 6ffentlich ausgelegt werden, zumal die o0.g. Verfahrensschritte dazu dienen,
den Detaillierungsgrad der Umweltprifung festzulegen.

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafR § 1a BauGB auszuglei-
chen. Die dafir vorgesehenen AusgleichsmalRhahmen kdnnen gemaf 8 9 Abs. la Satz 2 Hs. 1 BauGB den
unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden (siehe Kapitel 3.2).

Zum Entwurf wurden Festsetzungen von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit in die Planung aufgenommen. Hierbei handelt es sich um eine
ehemalige Tongrube (Flst. 25, Flur 8, Gemarkung Sebbeterode), die nun durch gezielte Pflegemalinahmen
aufgewertet werden soll. Weitere Ausfiihrungen zu den einzelnen MalRnahmen siehe Umweltbericht, der
zum Entwurf ausgelegt wird.

3.2 Zuordnung der SammelausgleichsmalBhahmen

Aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbuches kdnnen gemafl § 9 Abs.la Satz 2 Hs.1 oder § 5 Abs. 2a
BauGB Ausgleichsmalinahmen den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Eine
Zuordnung erfolgt bei dieser Planung zum Entwurf unter den Festsetzungen des Bebauungsplanes, nicht in
der FNP-Anderung. Demnach wird der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft fir die mégliche Bebauung
der Grundstiicke und fir die Errichtung und den Bau der ErschlieBungsstral3e berechnet und zugeordnet.

Dem Eingriff (4.192m?2) werden, prozentual errechnet vom Gesamteingriff (405m?2 Stra3enausbau im Bereich
Hinter der H6h, 3.376m2 im Bereich der Feuerwehr (max. GRZ 0,8) und 411mz2 im Bereich des Wohngebie-
tes (GRZ | und Il (819 Abs.4 BauNVO)), die Anteile der Ausgleichsmallahmen gemall § 9 Abs.la BauGB
wie folgt zugeordnet:

1. Dem Eingriff im Rahmen der o&ffentlichen ErschlieBungsplanung werden 9,66% der Aus-
gleichsmalinahme (Kosten) zugeordnet.

2. Dem Eingriff im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf werden 80,54% der AusgleichsmaflZnahme
(Kosten) zugeordnet.
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3. Dem Eingriff im Bereich des Allg. Wohngebietes werden 9,8% der AusgleichsmaRnahme (Kosten) zuge-
ordnet.

3.3 Artenschutz und Schutzgebiete

Der Gemeinde Gilserberg und dem Planverfasser liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber betroffene Schutz-
gebiete (LSG; NSG, FFH etc.) im Plangebiet vor. Mogliche Beeintrachtigungen durch die Planung sind im
Zuge der Umweltpriifung zu prognostizieren. Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfes auch keine
Erkenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdaischer
Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG:

Vor Umsetzung der Planung sind aber die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf mogliche geschiitzte Brutstat-
ten hin zu Uberprifen. Die Beachtung der Verbotstatbestédnde der 88§ 15 und 44 BNatSchG gilt jedoch auch
bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis
des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach 8§ 63ff HBO). Dariber
hinaus erfolgt der Hinweis auf die Konsolidierte Fassung des Bauvorlagenerlass (BVErl) vom 13. Juni 2018,
letzte Anderung vom 11. Januar 2019, der weitere Regelungen zum Artenschutz im Rahmen der genehmi-
gungsfreien und genehmigungspflichtigen Bauvorhaben trifft. Diese sind vom Bauherrn / Vorhabentrager im
Vorfeld einer BaumalRnahme zwingend zu beachten.

Es wird auf den Umweltbericht verwiesen, der zum Entwurf mit 6ffentlich ausgelegt wird.

4 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli
2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und
Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

4.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (ber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.
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4.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittlung:

Der Bedarf des Plangebietes mit Trinkwasser kann aufgrund der angrenzenden erschlossen Ortslage und
der geringen GroRRe des Plangebietes sowie aufgrund des Vorhabens (ein Wohnbaugrundstiick und Feuer-
wehr) entsprechend gesichert werden.

Deckungsnachweis

Der Deckungsnachweis des Plangebietes mit Trinkwasser kann aufgrund der Lage am Ortsrand (erschlos-
sene Ortslage), der geringen GroRRe des Plangebietes und aufgrund des Vorhabens (ein Wohnbaugrund-
stiick und Feuerwehr) entsprechend gesichert werden.

Technische Anlagen

Die technische Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann aufgrund der angrenzenden erschlosse-
nen Ortslage, der geringen Grof3e des Plangebietes und aufgrund des Vorhabens (ein Wohnbaugrundstiick
und Feuerwehr) entsprechend gesichert werden.

Schutz des Grundwassers

Unter Punkt 1.3 wird indirekt darauf hingewiesen, dass Gehwege, Stellplatze, Garagenzufahrten und Hoffla-
chen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasser-
durchlassiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Ausnahme: Die Festsetzungen gelten nicht fir die Bereiche der Feuerwehr, bei denen eine versiegelte Fl&-
che zwingend notwendig ist.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutz- oder Heilquellenschutzge-
biet.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Unter Punkt 1.3 wird indirekt darauf hingewiesen, dass Gehwege, Stellplatze, Garagenzufahrten und Hoffla-
chen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasser-
durchlassiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Ausnahme: Die Festsetzungen gelten nicht fur die Bereiche der Feuerwehr, bei denen eine versiegelte FIa-
che zwingend notwendig ist.

Aufgrund der geplanten Nutzungsart (Feuerwehrstiitzpunkt) erfolgen hier jedoch keine abschlieBenden Re-
gelungen im Zuge der Festsetzungen des Bebauungsplanes, da die abschlieRende Gestaltung der befestig-
ten Flachen noch nicht feststeht (planerische Zurtickhaltung).
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Versickerung von Niederschlagswasser

Gehwege, Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchléassiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von
10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Ausnahme: Die Festsetzungen gelten nicht fiir die Bereiche der Feuerwehr, bei denen eine versiegelte Fla-
che zwingend notwendig ist.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschaden

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden mussen.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende,
unverziigliche Anzeige beim Kreis, Abt. Wasser —und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaRnahmen und
Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fur die Grundwasserableitung entschei-
det diese Behdrde.

4.3 Oberflachengewésser / Gewasserrandstreifen

Oberflachengewésser / Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.
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Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewasser

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

4.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte Erschlieung

Die im und zum Plangebiet vorhandenen Abwasseranlagen (Mischsystem) sowie die Klaranlage kénnen
aufgrund der Leistungsfahigkeit das kiinftig im Plangebiet anfallende Abwasser aufnehmen.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Innenbereich hin kann das Abwasser an die vorhandenen Kanéle
(Mischsystem) im Bereich Lange Strafl3e und Lohbergstraf3e/ Hinter der Hoh angeschlossen und entwéssert
werden.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Innenbereich hin kann das Abwasser an die vorhandenen Kanéle
(Mischsystem) im Bereich Lange Strafl3e und Lohbergstraf3e/ Hinter der Hoh angeschlossen und entwéssert
werden. Die Leistungsfahigkeit wird seitens der Gemeinde bzw. dem Vorhabentrdger im Rahmen der Offen-
lage gepruft.

Reduzierung der Abwassermenge

Die auf der Plankarte aufgefiihrten Hinweise tragen zu einem schonenden Grundwasserumgang und somit
zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen 1.3 und 2.2 des Be-
bauungsplanes.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die auf der Plankarte aufgefuhrten Hinweise ermdglichen eine Versickerung und tragen somit zu einem
schonenden Grundwasserumgang bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen 1.3 und 2.2 des Bebau-
ungsplanes.
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Entwasserung im Trennsystem

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Innenbereich kann das Abwasser an die vorhandenen Kanéle im
Bereich Lange StralBe und Lohbergstrae/ Hinter der Hoh angeschlossen und im Mischsystem entwassert
werden.

Kosten und Zeitplan
Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Innenbereich ist zun&chst nicht mit Folgekosten (z.B. Erweiterung

der Klaranlage, Bau von Ruckhaltebecken, etc.) zu rechnen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden mussen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt grundsatzlich die Benutzung eines Gewassers gemall § 9 WHG, Abs.
1, Ziff. 4 sowie Abs. 2, Ziff. 2 dar, die wiederum einer Erlaubnis gemaf § 8 WHG, Abs. 1 bedarf. Entsprechende Erlaub-
nisse sind beim Kreisausschuss (Untere Wasserbehérde) in geeigneter Form zu beantragen. Bei einer geplanten Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ist durch eine geeignetes Bodengutachten der Nachweis zu erbringen, dass ausrei-
chende Versickerungsféahigkeit / Bodendurchléassigkeit gegeben ist. AuRerdem muss ein Abstand von mind. 1,5m zwi-
schen der Sohle der Versickerungsanlage und dem hdéchstgelegenen Grundwasserstand sichergestellt sein. Versicke-
rungsanlagen sind unter Beachtung des (ATV) DWA — Arbeitsblattes A 138 zu bemessen und zu planen. Die betreffen-
den Bauherren sind fur die zur Versickerung vorgesehenen Niederschlagswassermengen formell vom Anschluss und
Benutzungszwang zu befreien!

4.5 Abflussregelung

Abflussregelung

Die gesicherte Abflussregelung erfolgt im vorhandenen Abflusssystem im bebauten Bereich (Mischsystem).

Vorflutverhaltnisse

Die gesicherte Abflussregelung erfolgt im vorhandenen Abflusssystem im bebauten Bereich (Mischsystem).

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage zum bebauten Bereich.
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Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasse-
rumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen
1.3und 2.2.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage zum bebauten Bereich.

4.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fur

die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels (Allgemeines Wohngebiet und Feuerwehr).

5 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur

5.1 StralRen und Feldwege

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die grundlegende ErschlieBungsplanung in der Form
gesichert, dass die Flache der Feuerwehr an sich Uber die Lange StraRe an- und abgefahren werden kann.
Das klnftige Gebaude der Feuerwehr wird parallel zur Kreisstral3e K 96 platziert, so dass die Alarmausfahrt
nordlich des Gebaudes zur Kreisstral3e hin ausgerichtet werden kann. Die Einsatzkréafte fahren das Geléande
im Einsatzfall Gber die Lange Strafl3e im norddstlichen Bereich an, parkieren die PKWs voraussichtlich 6stlich
des Gebaudes, und fahren dann mit den Einsatzfahrzeugen direkt auf die Kreisstral3e zum Einsatzort. Die im
westlichen Planbereich ausgewiesene offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage bleibt
weiterhin bestehen. Die Ein- und Ausfahrtbereiche zum Feuerwehrstandort sind im Bebauungsplan zum
Entwurf mit dargestellt, die Ubrigen Bereiche, die an die KreisstraRe angrenzen, sind als Bereich ohne Ein-
und Ausfahrten gekennzeichnet. Das temporar aufkommende Verkehrsaufkommen durch Einsatzkrafte und
die derzeitigen Verkehrszahlen auf der KreisstralRe lassen kein Konfliktpotential erwarten.

Die ErschlieBung des Wohnbaugrundstiicks auf dem Flurstiick 6/1 tlw. erfolgt ausgehend von den beste-
henden ErschlieBungsstralen Hinter der Hoh und LohbergstraBe. Diese Ausweisung stellt eine behutsame
Siedlungsentwicklung am Ortsrand des Ortsteils Sebbeterode dar und figt sich aufgrund der nérdlich und
ostlich angrenzenden Bebauung stadtebaulich in das Ortsbild ein.

Der im Westen des Plangebietes befindliche Wirtschaftsweg (Flurstiick 78) dient auch weiterhin zum Errei-
chen und Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Geb&ude, des Stalles auf Parzelle 59 und der landwirt-
schaftlichen Halle, die sich auf der Parzelle 57tlw. befindet. Sowohl dieser Weg wie auch der landwirtschaft-
liche Weg 70 bleiben weiterhin bestehen.
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Bei der Standortwahl fiir die Errichtung des Feuerwehrstitzpunktes wurde im Jahr 2017 eine Voranfrage fir
zwei Standorte an der Kreisstral3e bei Hessen Mobil gestellt. Es gibt beim Vergleich der Standorte Flurstiick
46/8 und Flurstiicke 58 und 59 vier wesentliche Kriterien, die fir den jetzt gewahlten Standort sprechen:

1. Die ortliche Feuerwehr bewertet den gewéhlten Standort aus einsatztaktischen Erwagungen fir den we-
sentlich glinstigeren.

2. Die Grundstucksverfugbarkeit der Parzelle 46/8 ist nicht gegeben, so dass die Kommune auf den Standort
auf den Parzellen 58 und 59 ausgewichen ist.

3. Die Herstellung des Baugrundes und der Betriebsflache (Feuerwehrhof, Stellplatze fiir die Einsatzkréfte,
etc.) wurde fir beide Standorte auf Wirtschaftlichkeit geprift, wobei die Herstellung des Baugrundes beim
Flurstiick 46/8 wesentlich teurer ist.

4. Auf dem Flurstiick 46/8 hatte die Ubungsstrecke fir die Feuerwehr nicht eingerichtet werden kénnen.

In der Summe dieser Argumente ist die Bauleitplanung fiir den jetzigen Standort eingeleitet worden und wird
aus lUberwiegenden Grinden des Allgemeinwohls durchgefiuihrt. Die ortliche Feuerwehr hat u.a. auch Einsat-
ze im Bereich des Bundesstral3e B 3 durchzuflhren. Die Freiflachengestaltung (Hochbauten Stellplatze
Feuerwehrhof, Alarmausfahrt, Zu- und Ausfahrten, etc.) werden im Vorfeld des Bauantrages mit Hessen
Mobil abgestimmt.

5.2 Wendeanlagen und Knotenpunkte

Durch die Planung werden keine Wendeanlagen erforderlich oder Knotenpunkte tangiert.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden mussen.

Die Befahrbarkeit der Ausfahrt fur Feuerwehreinsatzfahrzeuge ist im Rahmen des Bauantrages mittels Schleppkurven
nachzuweisen. Als Bemessungsfahrzeug ist das grofit mogliche zu erwartende Fahrzeug zugrunde zu legen. Die techni-

schen und rechtlichen Einzelheiten sind rechtzeitig und einvernehmlich mit Hessen Mobil abzustimmen.

5.3 Anlagen fir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Uber die textliche Festsetzung 1.2 des Bebauungsplanes wird die Errichtung von Stellplatzen innerhalb und
aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gewahrleistet. Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen noch
keine abschlieBenden Gestaltungs- und Freiflachenplane vor.

54 Anlagen fir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Im Bereich der Ortslage von Sebbeterode (Sachsenhauser Stral3e) befindet sich eine Bushaltestelle.
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55 Wasserversorgung

Zum Entwurf liegen keine Kenntnisse Gber Wasserversorgungsleitungen im Plangebiet vor.

5.6 Abwasserentsorgung

Zum Entwurf liegen keine Kenntnisse tiber Abwasserleitungen im Plangebiet vor.

5.7 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen Erkenntnisse Uber Infrastrukturleitungen (z.B. Telekommunikationsli-
nien und Strom) vor, siehe nachfolgende Hinweise.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die in der Plankarte gemaf § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich iUbernommen und dargestellt sind. Zur Versorgung des Planbereichs mit TK Infrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK Linien im Plangebiet und ggf. auch auf3erhalb des Plangebietes erforder-
lich. Fur die Herstellung einzelner Hausanschlisse empfehlen wir ein Leerrohr mit mind. 50 mm Durchmesser ausge-
hend von der Grenze zum o6ffentlichen Grund bis zu dem geplanten Hausanschlussraum bauseitig vorzusehen. Ferner
bitten wir den Vorhabentrager, sich zur Sicherstellung der Anbindung seines Objektes an das TK-Netz der Telekom sich
rechtzeitig mit unserer Bauherrenhotline, Tel. 0800 330 1903 in Verbindung zu setzen. Bitte teilen Sie uns zum Zweck
der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter zur ErschlieBung des Plangebiets
stattfinden werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH (Eigilstral3e 2, 36043 Fulda)
so frih wie mdéglich, mind. 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

EnergieNetz Mitte GmbH

Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen der EnergieNetz GmbH, die in der Plankarte gemaRl § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich tbernommen und dargestellt sind. Einen genauen Verlauf kénnen wir nicht angeben, weil bei uns
fur Kabelleitungen keine maf3stabsgerechten Planunterlagen geflihrt werden. Vor Ausfiihrung der Erdarbeiten setzen Sie
sich bitte rechtzeitig mit unserem RegioTeam in Borken (Tel. 05682/7341-4133) in Verbindung, damit im Einvernehmen
mit Ihrer Baufirma die genaue Lage der Kabel eingemessen bzw. ortlich gekennzeichnet werden kann. Das Merkblatt
»Schutz von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH* in der jeweiligen Fassung ist zu beachten.

5.8 Brandschutz

Bei der Léschwasserversorgung sind die nachfolgenden Hinweise zu beachten:
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss, Brandschutz

Die Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuerwehr sind gem. der ,Muster-Richtlinie tUber Flachen fir die Feuerwehr"
(Fassung Februar 2007, zuletzt gedndert Oktober 2009) so auszubauen und herzurichten, dass sie mit 16 t-Fahrzeugen
befahren werden kdnnen. Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemal der ,Muster-Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr" wird besonders hingewiesen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung verweisen wir auf das DVGW Arbeitsblatt W 405. Der
Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht unter NW 100 liegen, der FlieRUberdruck in Léschwasserversor-
gungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 2.5 bar (0.25 MPa) nicht unterschreiten.

Zur Brandbekampfung muss die erforderliche Léschwassermenge fiir eine Léschzeit von mind. 2 Stunden zur Verfiigung
stehen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt

- in Wohngebieten mind. 800 I/min,
- in Gewerbegebieten/Sondergebieten fir Gewerbe mind. 1.600 I/min bis 3.200 I/min,
- in Industriegebieten mind. 3.200 I/min.
Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten zur Entnahme von Léschwasser in die Wasserleitung einzubauen.

- Auf eingebaute Unterflurhydranten ist durch Hinweisschilder geman DIN 4066 hinzuweisen. Die Hinweisschilder
sollten nicht weiter als 10m vom Hydrant entfernt angebracht werden. Unterflurhydranten sind so anzuord-
nen, dass Zu- und Abfahrten (z.B. fur nachrickende Einsatzfahrzeuge) bei der Benutzung der Hydranten
nicht blockiert werden. Die Projektierung der Versorgungsleitungen sollte dementsprechend erfolgen.

- In Gewerbe- und Industriegebieten sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen. Uberflurhydranten
sind mit dem A-Anschluss zur Bewegungsflache der Feuerwehr gerichtet anzuordnen. Sie sind mit einem witte-
rungsbestandigen Anstrich zu versehen und nach DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Die Anordnung der Hyd-
ranten sollte mit der Brandschutzdienststelle des Schwalm-Eder-Kreises abgestimmt werden.

Kann die erforderliche Wassermenge aus der zentralen Wasserversorgung (Wasserleitung) nicht in ausreichendem
MaRe zur Verfiigung gestellt werden, sind zur Ergdnzung Fluss- und Bachlaufe, die immer ausreichend Wasser fuhren,
sowie Feuerldschteiche oder Zisternen mit einzubeziehen.

Die Wasserentnahmestellen durfen nicht weiter als 300 m von den betroffenen Objekten entfernt liegen und mussen fir
die Feuerwehr zuganglich sein.

Gebaude, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt und bei denen der zweite Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr fiihrt,
dirfen nur dann errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden bzw.
innerhalb der Hilfeleistungsfrist von 10min nach Alarmierung einsatzbereit vor Ort sind. Jede Nutzungseinheit mit Auf-
enthaltsrdumen muss in diesem Fall Gber Hubrettungsfahrzeuge erreichbar sein.

Die hierzu erforderlichen Aufstellflachen sind gemaR der ,Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* auszubilden.

6 Baugrundbeschreibung, Altlasten, Bergaufsicht

Der Gemeinde Gilserberg liegen keine Erkenntnisse tiber Baugrund, Geologie, Altlasten oder Altstandorte im
Plangebiet vor. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird voraussichtlich ein Baugrundgutachten erstellt.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Kassel

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fir den o0.g. Planungsraum keine Eintragungen im Fachinfor-
mationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfélle (FIS AG) gibt. Somit bestehen aus altlastenrechtlicher und -
fachlicher Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben.

7 Landwirtschaft

Die im Plangebiet befindlichen Iw. Wege werden durch die Planung zum Erhalt festgesetzt. Die Ausgleichs-
mafRnahmen wurden auf Flachen vorgenommen werden, die nicht durch die Landwirtschaft genutzt werden.

8 Denkmalschutz

Im Rahmen der Beplanung der Flache und der vorhandenen umgebenden Bebauung sowie den bisher vor-
liegenden Hinweisen sind keine stadtebaulichen Aspekte des Denkmalschutzes bei der Planung zu bertick-
sichtigen.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager o6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung

usw.) beachtet werden mussen.

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,
wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 DSchG unverzuglich dem Landes-
amt fur Denkmalpflege, der Unteren Denkmalpflegebehdrde sowie der Gemeinde zu melden: Funde und Fundstellen
sind in unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 21,3

HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-

Planungsburo Fischer — 35435 Wettenberg Entwurf 11/2020




Gemeinde Gilserberg, OT Sebbeterode, FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplanes ,Die Lehmécker® 23

deutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Feuerwehrstitzpunktes
im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium Kassel, Immissionsschutz

Ein unndtiger Einsatz des Martinshorns ist zum Schutz der Wohnnachbarschaft im Mischgebiet zum Schutz der 8-
stiindigen Nachtruhe zu vermeiden.

Hessen Mobil Kassel

Forderungen gegen den StraBenbaulasttréager auf aktive LarmschutzmafRnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder die
Erstattung von passiven Larmschutzmafinahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenster) sind ausgeschlossen.

Gilserberg und Wettenberg, den 30.11.2020
Verfahrensstand: Entwurf 11/2020

Bearbeiter FNP-Anderung: Dipl.-Geograph Mathias Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)
Franziska Licher, M.Sc. Geographie

Anlage:
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